
Frasiya Kishangrah Area in Hector

No Purchase Date Purchase From Registry Khsara No Total Area Purchased New Khasara as Per Mutation New Area (Hec.)
Area Uses in 
Happy Aerocity

1 15/Apr/25 Bheru lal Choudhary 224/160 3.0985 731/224 1.1486 1.1486
730/224 1.9499

2 15/Apr/25 Kamala Devi 722/404 0.8090 722/404 0.809 0.809

3.9075 Total New Area 3.9075 1.9576



Office Name: SUB REGISTRAR REGISTRATION & STAMPS, SIKAR

Location: SIKAR

Period: 01/04/2025-To-31/03/2026

S.No Purpose/Budget Head Name       Amount    ( )
1 ««®«§«®§³««§«¬§««§æɊ�ŮİɑĒĭŃ 100.00

Commision(-): 0.00

Total/NetAmount: 100.00

Full Name: MONA SHARMA ADVOCATE Tin/Actt.No./VehicleNo./Taxid :

Address:Happy Aerocity situated at Kh. No. 731/224 and 722/404, 
Farasiya, Kishangarh, Ajmer Raj.

Remarks:LEGAL SEARCH AND INSPECTION

Payee Details:

Pan No.(If Applicable): Jaipur(332001)City(Pincode):

Date: 22/08/2025 17:12:00

Bank CIN No:

Refrence No:

CNRB10962751622082025

IK20250822170546              

Bank: UPI

Payment Details: 0Challan No. -

 One Hundred  Rupees  and  Zero Paise  Only  

Computer generated copy on : 22/08/2025   Courtsy : https://Egras.rajasthan.gov.in

e-Challan
Registration and Stamps department

Government of Rajasthan

GRN: 0109627516 22/08/2025 17:12:00Payment Date:



MONA SHARMA            Ofϐice/Residence: 
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Reg. No.: R/2656/2020                           Ajmer Road, Jaipur 

 

 
Email Id: monasharma16182@gmail.com               Mobile No.: 8560004841 

 

NON-ENCUMBRANCE CERTIFICATE/SEARCH REPORT 
 

1. Introduction 

This report is prepared to ascertain the legal title and ownership of Residential 
Project “Happy Aerocity” situated at Khasra No. 731/224 admeasuring 
11,485.75 sq. mtrs. and Khasra No. 722/404 admeasuring 8,090.00 sq. mtrs. 
falling under the jurisdiction of Village - Farasiya, Tehsil - Kishangarh, District - 
Ajmer, Rajasthan.  

I, Mona Sharma, Advocate have caused necessary searches and have inspected all 
relevant records of the aforesaid property. The search is based on the examination 
of the following documents: 

 Jamabandi extract 

 Mutation entries 

 Sale Deed  

 Land Conversion Order 

 Map Approval Letter 

2. Ownership and Title 

 As per Mutation Entry No. 919 dated 17/06/2025, the land bearing Khasra 
No. 731/224 measuring 1.1486 hectares (11,485.75 sq. mtrs.) stands duly 
mutated in the name of Happy Realearth LLP (Formerly known as Happy Real 
Square LLP), having address 40, Shreeji Enclave, Jairampura Road, Neendar, 
Jaipur. 

 The corresponding Jamabandi entries reflect the lawful ownership of the said LLP. 

 Similarly, Khasra No. 722/404 measuring 0.8090 hectares (8,090.00 sq. 
mtrs.) also stands recorded in the name of Happy Realearth LLP (Formerly 
known as Happy Real Square LLP) as per the certified copies of mutation and 
zamabandi records provided. 

Hence, the ownership of the subject khasras stands legally vested with Happy 
Realearth LLP (Formerly known as Happy Real Square LLP). 

3. Mutation & Revenue Record Verification 

 The Mutation (Form P-21) certified by the Patwari on 17.06.2025, and 
subsequently attested by the Revenue Officer on 20.06.2025, confirms that 
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ownership rights have been duly transferred and recognized in favour of Happy 
Realearth LLP (Formerly known as Happy Real Square LLP). 

 The revenue records reflect the land classification as Barani and Banjar in part. 

 No other claimants or adverse entries are reflected in the certified records 
examined. 

4. Encumbrance and Charge Status 

 From the perusal of the mutation and Jamabandi records supplied, no 
encumbrance, mortgage, lien, or charge has been recorded against the said 
khasras. 

 The property is freehold and presentef6tly stands clear in the name of Happy 
Realearth LLP (Formerly known as Happy Real Square LLP). 

5. Land Use and Development Prospects 

 As per the available records, part of the adjoining Khasra No. 731/224 
(11,485.75 sq. mtrs.) and 722/404 (8,090.00 sq. mtrs.) has already been 
vested in Nagar Parishad, Kishangarh, and classified as Residential/Abadi, 
thereby substantiating the residential development prospects of the project. 

 The Layout Plan titled “Happy Aerocity” depicts proposed plotting and internal 
development over the subject khasras. 

 The Layout Approval has been granted under Rajkaj Ref. No. 17290607, duly 
digitally signed and approved by the Competent Authority on 20.08.2025. 

6. Observations 

 The title of the subject land is clear and marketable, standing in the name of 
Happy Realearth LLP (Formerly known as Happy Real Square LLP). 

 The ownership has been duly recognized through registered mutation entries, 
supported by jamabandi extracts. 

 Layout approval dated 20.08.2025 (Rajkaj Ref. No. 17290607) authorizes 
development of the project. 

 No encumbrance or dispute is apparent from the documents examined. 

7. Conclusion and Legal Opinion 

On the basis of the documents examined and information provided: 

 The lands comprised in Khasra No. 731/224 (11,485.75 sq. mtrs.) and 
722/404 (8,090.00 sq. mtrs.), situated at Village Farasiya, Tehsil Kishangarh, 
District Ajmer, are lawfully owned by Happy Realearth LLP (Formerly known 
as Happy Real Square LLP). 
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 The ownership is duly reflected in mutation and jamabandi records, free from any 
adverse claim or encumbrance. 

 The said lands are legally suitable for development of the proposed project “Happy 
Aerocity”. 

The fee receipt no. GRN: 0109627516 dated 22/08/2025 for the relevant search 
is enclosed herewith. 

 

 

Mona Sharma 
Advocate 

 





का कार का नाम :-

खसरा 
सं ा 

े फल 
 

भूिम वग करण  कृषक ारा 
संद  लगान 
  

िसंचाई 
के साधन 
    

अ रण के म म मािणत 
नामा रकरण सं ा व िदनाँक 
     

िट णी 

कुल खसरे -1 0.8090

आवेदक की सूचना :-

आवेदक का नाम - A पता - A
ितिलिप सं. - 70194 आई.पी. - 10.70.244.252

िदनाँक व समय -22/Apr/2025 05:44:00 PM नक़ल जारी करने का थान - िकशनगढ

1. HAPPY REAL SQUARE LLP,   िह ा- पूण  जाित- N/A 40, SHREEJI ENCLAVE, JAIRAMPURA ROAD, NEEDAR, JAIPUR खातेदार,

3.2400

722/404 0.8090 बारानी 1 0.8090 3.24 ी त नामांतरकरण : 902 24/03/2025िवभाजन
ी त नामांतरकरण : 906 22/04/2025बेचान

ई-ह ा र की सूचना :-
https://apnakhata.rajasthan.gov.in/qr.aspx?usn=136436693979062यू.एस.एन - 136436693979062

ह ा रकता - AJEET KUMAR BUNDELA पद - तहसीलदार
ह ा र िदनाँक व समय - 22/Apr/2025 05:34:00 PM

ाम का नाम :- फरािसया

पटवार ह ा :- सावंतसर
भू.अिभ.िन. े  :- िकशनगढ़
तहसील :- िकशनगढ
िजला :- अजमेर

अंितम चौसला आधार संवत :- 2067 - 2070

भूिम धारक का नाम :- राज. सरकार
े फल की इकाई :- है ेयर

खाता सं ा नया :- 397
खाता सं ा पुराना :- 199

जमाब ी (खेवट/खतोनी) ( ितिलिप )
प  पी-26 (सी)

(दे खये िनयम 169 एच)
पृ  सं ा :- 1 of 1

अंितम चौसला आधार संवत :- 2067-2070 
जमाबंदी 2077 ( वष 2020 ) से थायी 



का कार का नाम :-

खसरा 
सं ा 

े फल 
 

भूिम वग करण  कृषक ारा 
संद  लगान 
  

िसंचाई 
के साधन 
    

अ रण के म म मािणत 
नामा रकरण सं ा व िदनाँक 
     

िट णी 

कुल खसरे -1 3.0985

आवेदक की सूचना :-

आवेदक का नाम - A पता - A
ितिलिप सं. - 70193 आई.पी. - 10.70.244.252

िदनाँक व समय -22/Apr/2025 05:43:00 PM नक़ल जारी करने का थान - िकशनगढ

1. HAPPY REAL SQUARE LLP,   िह ा- पूण  जाित- N/A 40, SHREEJI ENCLAVE, JAIRAMPURA ROAD, NEEDAR, JAIPUR खातेदार,

9.1700

224/160 3.0985 बंजर 1 2.1519 5.38 ी त नामांतरकरण : 906 22/04/2025बेचान
बारानी 1 0.9466 3.79

ई-ह ा र की सूचना :-
https://apnakhata.rajasthan.gov.in/qr.aspx?usn=136436691159065यू.एस.एन - 136436691159065

ह ा रकता - AJEET KUMAR BUNDELA पद - तहसीलदार
ह ा र िदनाँक व समय - 22/Apr/2025 05:34:00 PM

ाम का नाम :- फरािसया

पटवार ह ा :- सावंतसर
भू.अिभ.िन. े  :- िकशनगढ़
तहसील :- िकशनगढ
िजला :- अजमेर

अंितम चौसला आधार संवत :- 2067 - 2070

भूिम धारक का नाम :- राज. सरकार
े फल की इकाई :- है ेयर

खाता सं ा नया :- 115
खाता सं ा पुराना :- 113

जमाब ी (खेवट/खतोनी) ( ितिलिप )
प  पी-26 (सी)

(दे खये िनयम 169 एच)
पृ  सं ा :- 1 of 1

अंितम चौसला आधार संवत :- 2067-2070 
जमाबंदी 2077 ( वष 2020 ) से थायी 



676/675 0.1150 आवासीय 
योजन

0.1150 0.00

677/675 0.1053 आवासीय 
योजन

0.1053 0.00

678/675 1.1432 आवासीय 
योजन

1.1432 0.00

68 0.5097 आवासीय 0.5097 0.00
687/186 1.9998 आवासीय 

योजन
1.9998 0.00

689/61 1.9416 आवासीय 
योजन

1.9416 0.00

691/688 0.7766 आवासीय 
योजन

0.7766 0.00

693/688 0.5788 आवासीय 
योजन

0.5788 0.00

694/688 0.2894 आवासीय 
योजन

0.2894 0.00

695/688 0.2894 आवासीय 
योजन

0.2894 0.00

70 0.2427 आवासीय 
योजन

0.2427 0.00

708/261 0.7255 वसाियक 
योजन

0.7255 0.00

709/261 1.3213 रसोट योजन 1.3213 0.00
713/337 0.1052 अकृिष योजन 0.1052 0.00
718/341 0.3113 चारागाह 0.1214 0.00

बारानी 1 0.1899 0.76
719/5 1.0840 आवासीय 

योजन
1.0840 0.00

722/404 0.8090 आवासीय 0.8090 0.00
73 1.8445 गै.मु.आबादी 1.8445 0.00
730/224 1.9499 आवासीय 1.9499 0.00
731/224 1.1486 आवासीय 1.1486 0.00
74 0.5663 आबादी 0.5663 0.00
76 0.9870 गै.मु.रा ा 0.9870 0.00
77 0.4611 आबादी 0.4611 0.00

ई-ह ा र की सूचना :-

https://apnakhata.rajasthan.gov.in/qr.aspx?
usn=1364366929092063

यू.एस.एन - 1364366929092063

ह ा रकता - AJEET KUMAR BUNDELA पद - तहसीलदार
ह ा र िदनाँक व समय - 01/Jul/2025 09:16:00 PM

ाम का नाम :- फरािसया

पटवार ह ा :- सावंतसर
भू.अिभ.िन. े  :- िकशनगढ़
तहसील :- िकशनगढ
िजला :- अजमेर

अंितम चौसला आधार संवत :- 2067 - 2070

भूिम धारक का नाम :- राज. सरकार
े फल की इकाई :- है ेयर

खाता सं ा नया :- 290
खाता सं ा पुराना :- 362

जमाब ी (खेवट/खतोनी) ( ितिलिप )
प  पी-26 (सी)

(दे खये िनयम 169 एच)
पृ  सं ा :- 7 of 8

अंितम चौसला आधार संवत :- 2067-2070 
जमाबंदी 2077 ( वष 2020 ) से थायी 













































ग्राम :फरासिया पटवार मण्डल :सावंतसर भू.अ.नि.वृत:किशनगढ़ तहसील:किशनगढ जिला:अजमेर
नामांतरकरण प्रपत्र (प-21)

नामांतरकरण का प्रकार : समर्पण प्रविष्टि का क्रम संख्या एवं दिनांक :920 20/06/2025 संवत तथा ढाल बांछ की क्रम संख्या:2067-2070
रजिस्ट्री करण/बंधक संख्या एवं दिनांक : नामांतरकरण शुल्क :0 शास्ति : 0

सही किये जाने के  लिए प्रतिस्थापित वर्तमान जमाबंदी (खतौनी) में की प्रविष्टि
खाता
संख्या खसरा संख्या क्षेत्रफल मृदा

वर्गीकरण
राजस्व
लगान विशिष्टियों सहित काश्तकार का नाम

1 2 3 4 5 6
115 731/224 0.9466 बारानी 1 3.79 1.) HAPPY REAL SQUARE LLP,

0.2020 बंजर 1 0.51 हिस्सा- पूर्ण
जाति- N/A 40, SHREEJI ENCLAVE,
JAIRAMPURA ROAD, NEEDAR,
JAIPUR खातेदार

खाता : 115 कु ल खसरे  : 1 कु ल क्षेत्रफल : 1.1486 कु ल काश्तकार : 1
397 722/404 0.8090 बारानी 1 3.24 1.) HAPPY REAL SQUARE LLP,

हिस्सा- पूर्ण
जाति- N/A 40, SHREEJI ENCLAVE,
JAIRAMPURA ROAD, NEEDAR,
JAIPUR खातेदार

खाता : 397 कु ल खसरे  : 1 कु ल क्षेत्रफल : 0.8090 कु ल काश्तकार : 1

जमाबंदी में प्रतिस्थापित किये जाने के  लिए प्रस्तावित नयी प्रविष्टि

खाता संख्या विशिष्टियों सहित काश्तकार का
नाम

खसरा
संख्या क्षेत्रफल मृदा

वर्गीकरण राजस्व लगान

7 8 9 10 11 12
290 1.) नगर परिषद किशनगढ 722/404 0.8090 आवासीय 0.00

हिस्सा- पूर्ण 731/224 1.1486 आवासीय 0.00
आबादी
--बदस्तूर खसरा--

खाता : 290 कु ल काश्तकार : 1 कु ल खसरे  : 201 कु ल क्षेत्रफल: 130.5470

खातों का विवरण:-

खाता : 115 कु ल खसरे  : 1 कु ल क्षेत्रफल : 1.1486 कु ल काश्तकार : 1
खाता : 397 कु ल खसरे  : 1 कु ल क्षेत्रफल : 0.8090 कु ल काश्तकार : 1

खाता : 290 कु ल काश्तकार : 1 कु ल खसरे  : 201 कु ल क्षेत्रफल : 130.5470

पटवारी की रिपोर्ट :श्रीमानजी मुताबिक समर्पण पत्र व आदेश के  अनुसार नामान्तरण दर्ज कर वास्ते जांच एवं आदेशार्थ प्रस्तुत है ।

पटवारी का नाम NAVAL SINGH
दिनांक 27-06-2025 13:09:26

ग्राम पंचायत/ राजस्व अधिकारी की जांच रिपोर्ट :
पटवारी रिपोर्ट अनुसार नामान्तरण स्वीकृ त किया जाता है

ग्राम पंचायत/ राजस्व अधिकारी का नाम AJEET KUMAR BUNDELA
दिनांक 7/1/2025 9:15:32 PM

7/2/25, 7:53 AM about:blank

about:blank 1/3


















